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Le SCoT du Pays de Gatine a été approuvé en 2015. Les élus se sont attachés
a élaborer collectivement ce document stratégique pour notre territoire. C'est
un document de planification dont I'objectif majeur est de promouvoir pour
les années a venir un cadre de vie de qualité pour tous les habitants de
nos communes, en mettant en ceuvre un projet de développement durable.
Le SCoT correspond d’abord a une ambition, celle de dessiner un projet
répondant aux besoins exprimés par les habitants, les entreprises, et toutes
les forces vives du Pays de Gatine. Il faut que dans nos communes, habiter,
se déplacer, travailler, s’aérer, soient rendus plus faciles pour chacun tout en
l préservant pour les générations futures les ressources et le patrimoine que

: nous avons en commun. Le SCoT exprime également une vision commune,
Pascal OLIVIER cohérente et équilibrée de 'aménagement du territoire. Il s’agit de maintenir

Vice-président Iattractivité économique et résidentielle des villes et des bourgs.
du Pays de Gatine

Pour les actuels et futurs Plans Locaux d’Urbanisme (PLU et PLUi), nous
avons souhaité que le SCoT constitue un cadre facile a comprendre, qui énonce clairement les objectifs
et les orientations de nos communes pour les douze ans a venir. Il s’agira d’appliquer des regles claires
et souples conjuguant le développement de zones économiques, urbaines avec plus de mixité sociale et
générationnelle et de densité afin de préserver les espaces naturels et agricoles qui font la richesse de
notre territoire. Ce principe de compatibilité des documents d’urbanisme locaux vis-a-vis du SCoT est
essentiel puisqu’il permet de garantir la cohérence du SCoT et de donner vie a cette grande ambition
politique.

La mise en place de ce document n’est pas une contrainte mais bien la premiere pierre d’un territoire
cohérent dans son aménagement et solidaire dans ses pratiques.

Nous avons souhaité élaborer ce guide afin que vous vous appropriiez les grandes tendances de notre
SCOT. Nous avons pour cela, repris les principaux axes du document en fiches thématiques facilitant la
compréhension de ce document de plus de 700 pages.

Je vous souhaite une bonne lecture.
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QU'EST-CE QUE LE SCOT ?

LE SCOT
UN ATOUT POUR NOTRE TERRITOIRE

A Un projet d'aménagement
et de développement durable
pour notre territoire

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est un document
d’urbanisme intercommunal ayant pour objectif I'organisation
du développement et de I'aménagement du territoire a I'échelle
du bassin de vie du Pays de Gatine.

Construit au-dela de sa durée réglementaire sur une vision
prospective @ 20 ans, le SCoT a pour objet de définir les
conditions de développement et d’aménagement du territoire
pour les années a venir. Ce projet de territoire concerne tous les
themes de la vie quotidienne des habitants (logement, services,
mobilité, loisirs, etc.) et les domaines du développement des
activités et des emplois.
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L'APPROCHE PROSPECTIVE
DU DEVELOPPEMENT HUMAIN

« ['approche prospective permet
au SCoT de devenir I'outil de la mise
en ceuvre d’un projet poilitique ’ \
pour le territoire »

ENVIRON-

MOBILITES NEMENT

La logique de contribution du SCoT

Il s’agit d’un projet de développement durable, qui vise a
développer et a aménager le territoire, tout en préservant les
ressources et richesses naturelles.

A Un projet a la fois stratégique et politique

Le SCoT constitue un document de référence pour les politiques
publiques. Pour cela, il exprime une vision et une ambition
territoriales, vis-a-vis desquelles ses différentes composantes
constituent tant une affirmation politique (PADD) que les
conditions de sa mise en ceuvre (DOQ).

Le SCoT doit ainsi traduire une dimension politique, au sens
noble du terme, c’est-a-dire I'expression du devenir et de la
gestion du territoire. C’est le projet, donc la vocation politique
qui doit fonder la regle d’urbanisme.

Par le SCoT, la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain)
a « redonné la main » aux élus avec les responsabilités qui
en découlent. Les évolutions Iégislatives accroissent de jour en
jour cette responsabilité en renforcant le SCoT.

Un projet de développement et

=
= d'aménagement pour le territoire
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La triple nature du scot

A Un cadre réglementaire sans cesse renforcé

Les objectifs initiaux du SCoT, créé par la Loi SRU du 13
décembre 2000, sont de favoriser le renouvellement urbain
pour limiter I'étalement, développer la mixité fonctionnelle en
rapprochant services, commerces, habitats et lieux de travail (et
limiter ainsi les besoins de déplacements) et faciliter la mixité
sociale notamment au travers des politiques en faveur du
logement social.

Plusieurs textes de loi ont ensuite renforcé ses prérogatives :

e La Loi d’Orientation Agricole (LOA) de 2006 renforce la capa-
cité des territoires a protéger les secteurs agricoles a fort
potentiel en étendant I'initiative des ZAP (Zone Agricole Pro-
tégée) aux SCoT ;

e La Loi de Modernisation de I'Economie (LME) de 2008 confére
au SCoT la responsabilité de définir le cadre réglementaire
territorialisé de I'aménagement commercial ;

* Les Lois Grenelle 1 (2009) et 2 (2010) ont modifié de fagon
conséquente les responsabilités et les pouvoirs du SCoT dans
de nombreux domaines :

- Meilleure harmonisation de ['urbanisme avec les
politiques d’habitat, de développement commercial,
de transports... ;

- Préservation de la biodiversité (notamment par la défini-
tion d’une trame verte et bleue) ;

- Réduction des consommations d’énergie (et de leurs
effets en émissions de gaz a effets de serre) et dévelop-
pement des énergies renouvelables ;

- Développement des transports collectifs ;

- Maitrise de la consommation des espaces, notamment
agricoles.

* La Loi pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové de
2014 (ALUR) a renforcé encore le role du SCoT qui doit iden-
tifier les espaces dans lesquels les plans locaux d’urbanisme
devront analyser les capacités de densification et de mutation
des tissus urbains existants.
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Documents d'urbanisme communaux, PLUI, PLU,
cartes communales, Autorisation commerciale,
Aménagement supérieur @ 5000m?2...

DISTINCTION SCOT / PLU INTERCOMMUNAL

Le SCoT est un document qui méle des objectifs stratégiques
assez généraux et des prescriptions plus contraignantes :
qui doivent étre respectées par les PLUi. Ces orientations :
stratégiques et prescriptions doivent cependant étre
interprétées, adaptées et précisées a des échelles beaucoup :
plus fines (parcelles cadastrales) dans le cadre des PLUi, :
notamment dans le cadre des orientations d’aménagement :
particuliéres (OAP) et du reglement. :

A Les composantes du SCoT

Rapport de présentation = SOCLE + SYNTHESE

r

1- Diagnostic territorial
2- Etat Initial de I'Environnement
3- Enjeux du territoire

2 SCoT

T R‘,\PPORT DE 1- Principes privilégiés
<t PRESENTATION 2- Objectifs généraux
<o

1- Incidences du projet

2- Méthodologie de la
mise en ceuvre
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A Un document qui s'inscrit dans une
hiérarchie et s'impose aux cartes
communales, PLU et PLUi

Le SCoT possede une valeur juridique, et en tant que
tel, est une composante du paysage réglementaire,
national, européen et international.

A NOTER : Depuis la loi ALUR, le SCoT,
dit « intégrateur », est le document
de référence des PLU et PLUI qui
n’ont plus a justifier directement
aupres des documents de portée
supérieure au SCoT.

P Le SCaT doit étre compatible avec ...

[ e S ah
Le SCoT ¢ prendre en compte.., [
et ren s ke bbbl et

ymet

»

Les autres schémas, plans et programmes
doivent étre compatibles avec le SCoT

A NOTER : Issu de la loi NOTRe promulguée le 07 ao(it 2015,
le SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires) sera bientot
le principal schéma de référence pour les politiques publiques
d’aménagement du territoire. Il intégrera plusieurs schémas
sectoriels, dont le Schéma Régional des Infrastructures et des
Transports (SRIT), le Schéma Régional de I'Intermodalité (SRI),
le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie (SRCAE),
ou encore le Plan Régional de Prévention et de Gestion des
Déchets (PRPGD).

Projet d’Aménagement et de Développement
Durables = FEUILLE DE ROUTE

Orientations politiques
Cadre stratégique

SCoT
PADD

<

Document d’Orientations et d’Objectifs = BOITE A OUTILS

6 & & &

Portée réglementaire (opposable aux PLU(i))
Recommandations et prescriptions

SCoT
D00

6 & & &




LE PAYS, PORTEUR DU SCOT
ET PARTENAIRE DES COMMUNES

ET INTERCOMMUNALITES

DES PRINCIPES A LA BASE DU SCOT

5 principes fondamentaux constituent la ligne directrice des
politiques d’aménagement et de développement du Pays de
Gétine a court, moyen et long terme :

A Principe d'équité et de solidarité

Chaque commune a son niveau fait valoir ses atouts et
opportunités ainsi que ses ambitions pour participer au projet
collectif de territoire.

A Principe d'unité dans la diversité

Le projet fédere ses communautés de communes et communes
et tient compte de la volonté d’affirmer une vraie diversité dans
un cadre cohérent et ambitieux pour I'ensemble du territoire.

A Principe d'organisation de l'équilibre des
développements

Projet de développement durable, le SCoT intégre toutes les

composantes sociales, économiques et environnementales du

territoire.

A Principe de composition avec l'ensemble des
échelles supra territoriales

Le projet a été élaboré en cohérence avec des échelles

territoriales dépassant le Pays, notamment en tenant compte

des polarités extérieures avec lesquelles il établit des synergies

importantes pour le territoire.

A Principe de concordance des politiques
publiques et de concertation
L’association de I'ensemble des élus et la concertation des
acteurs locaux ont été placées au coeur de la construction du
SCoT et de la définition de ses axes de développement.

DE FORTES AMBITIONS POUR LE PAYS
DE GATINE DANS SON ENSEMBLE

Le SCOT vise un développement ambitieux et cohérent du
Pays de Gatine, basé sur ses valeurs intrinseques : attractivité
patrimoniale et culturelle, solidarité spatiale et sociale, qualités
environnementales et paysageres.

Le SCoT vient ainsi accompagner et traduire en matiere
d’aménagement du territoire et de planification urbaine, les
projets que le Pays de Gatine développe depuis plusieurs
années dans le cadre de ses politiques sectorielles (OPAH, PLIE,
développement économique et programmes LEADER) et de sa
Charte de Pays.

C’est dorénavant aux Plans Locaux d’Urbanisme des communes
etintercommunalités qu'il appartient de traduire les orientations
et objectifs définis dans le SCoT et au Pays de les accompagner
dans sa retranscription a I'échelle locale ainsi que d’en assurer
le suivi sur le long terme. Des évaluations régulieres tous les
6 ans, 12 ans et 18 ans sont reglementairement prévues a cet
effet.

LE PAYS, ACTEUR MAJEUR EN APPUI
AUX COMMUNES

Le Pays de Gatine, structure porteuse du SCoT, est attentif a
I'appui qu’il peut apporter dans I'élaboration des PLU et PLU
intercommunaux, ces derniers étant appelés a se généraliser
dans les années a venir suite a la mise en ceuvre de la loi ALUR.

Pour ce volet planification, un accompagnement « a la carte »
peut étre engagé aupres d’elles, qui peut aller de la simple
information dans le prolongement du présent guide, jusqu’a
I"accompagnement tout au long des procédures d’élaboration,
de révision ou de modification des documents d’urbanisme.
Le SCoT aborde également de nombreux domaines de
compeétences du Pays de Gatine.

Ainsi les communes et intercommunalités peuvent s’appuyer
sur le Pays de Gatine et ses partenaires pour répondre aux
enjeux identifiés dans ce document et ainsi s'inscrire dans le
développement harmonieux du territoire.



RESSOURCE ESPACE

L'ESPACE, UNE RESSOURCE PRECIEUSE
A PRESERVER !

A Quels sont les objectifs ?

On constate depuis une trentaine d’années un développement
périurbain des villes et villages de plus en plus étal et
consommateur d’espace, avec des consequences en termes
d’impacts sur les paysages, sur les espaces naturels et sur les
zones agricoles et forestieres.

De plus ce développement génére une certaine banalisation
des formes urbaines par la standardisation de I'habitat (mode
pavillonnaire dominant) et des zones d’activites.

Ce développement correspond a des besoins, en termes de
logements mais aussi en termes économiques etinfrastructurels.
Il ne s’agit donc pas de le nier mais de I'aborder autrement,
par des aménagements beaucoup moins consommateurs
d’espaces et mieux intégrés a leur environnement.

Préserver la ressource espace permettra ainsi de maintenir les
zones agricoles et naturelles ainsi que les ressources du Pays
de Gatine, et contribuera au maintien de son identité.

A Que doit faire la commune ou
l'intercommunalité dans ce domaine ?

1) Prioriser le renouvellement urbain
« Etablir ses capacités de densification dans le cadre de
I'enveloppe urbaine actuelle en identifiant les dents
creuses, les friches, les changements de destination po-
tentiels de batiments existants etc.

e Dans ce cadre, réaliser un projet d’ensemble (OAP)
parfaitement intégré a I'existant pour tous les espaces
interstitiels de plus de 2 300 m2,

Etude de densification - Villers-Bocage
Etat des lieux mars 2015

Légende
M Parcelles non baties
W Parcelles baties

W Parcelles artifidalisées
potentieliement

Un exemple d’étude des capacités de densification
(SCoT Pré Bocage)

2) Justifier les extensions urbaines et veiller a les limiter
e |dentifier les besoins de développement (conomiques,
sociaux) justifiant les besoins d’extensions, en
complément du renouvellement urbain.

o Etablir une limite claire de I'enveloppe urbaine future dans
les documents d’urbanisme tenant compte du fait que :
- Les extensions linéaires le long des voies doivent
gtre évitées.
- Les extensions doivent se faire en continuité de I'ur-
banisation existante.
- 'éparpillement sur plusieurs noyaux batis doit étre
Bvité.
* Etablir un projet d’ensemble (OAP) intégrant la mixité des
fonctions (logements, services, activités. ..) pour tous les
sites d’extension urbaine supérieurs a 2 300m?

e Privilégier les formes urbaines peu consommatrices d’es-
pace : maisons accolées, petits collectifs etc., en osmose
avec les noyaux historiques.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

QU'EST-CE QU'UNE ORIENTATION
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION ?

Les OAP doivent étre établies en concordance
avec le contenu du PADD et exposer la stratégie
d’aménagement du territoire. Couvrant un quartier, un
ou plusieurs secteurs d’un territoire, les OAP peuvent
étre écrites ou graphiques, le cas échéant les deux, et
prendre la forme de schémas d’aménagement.

Sur ces périmetres, elles peuvent également prendre
des dispositions sur le traitement des espaces publics,
les aménagements de voirie. ..

SA PORTEE REGLEMENTAIRE

Sur leur périmétre d’action, les OAP se superposent
au reglement du PLU et viennent compléter ses
dispositions ou s’y substituer en introduisant des
regles alternatives.

Les OAP sont opposables aux autorisations
d’occupation du sol. Toutefois, alors que le reglement
impose un rapport de conformité assez strict, les
dispositions des OAP s’imposent dans un rapport de
compatibilité, ce qui peut laisser une certaine marge
de manceuvre au porteur de projet, dépendant du
degreé de précision des orientations.

Cf articles R151-6 a R151-8 du code de 'urbanisme

9 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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3) Soigner les franges urbaines
e Rechercher une liaison harmonieuse
et cohérente entre les extensions et les
espaces naturel et agricole connexes.

e Lancer des opérations de requalifica-
tion pour les entrées de villes et de
bourgs.

e S'appuyer sur la trame verte et bleue
(voir fiche 5 Environnement) pour
structurer et délimiter les futures
extensions urbaines et les noyaux
urbains.

cxmem Périmibine d'OAN
- PafimENre de Sous-ecteur
PAYSAGE | PATRIMOINE

* Biément remonguatbie du dbe
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3 {trewrne varte af bleus)

. Trame véqéiois & volortiae

Mty B, s |
— Traitement végiial et pavioger
wowen  Algnement o arbres exktant
WuLus  Algnement darbnes o creer
d Fenpaciive viube & présenes
awinee  Aménogement de senficn sur borges

e AN O COMPOdton parcepion

s T PO Exemple d’OAP : traitement de frange urbaine
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ks en arrivant de Parthenay et en perspective visuelle depuis la déviation.
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mmmmmE (igno do TC projeie ou & eréer
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—
——. Fronchizement & erder un caractére plus urbain, elle sera transformée en route & deux voies de circulation automobile.
K] twppresson de paiags & vy La troisigme voie servira alors au staionnement, notamment au niveau du projet de mémorial. Les

déplacements doux seront prvilégiés sur la rue des Touches, paraliéle & la route du Mémorial,
moins passagére. Le schéma ci-aprés évoque les dispositions qui pourront étre prises.
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QUALITE PAYSAGERE

La référence aux paysages de la Gétine doit étre explicite :
T o o 14 27400 e e 3 v chcuiber

+ D'une part, les haies et boisements doivent &tre le plus possible préservés. Ainsi, le
P plus P P L —

boisement dans lequel s'insérera le mémorial doit par exemple étre conservé dans sa quasi-
totalité. Seuls les travaux et aménagements nécessaire & la réalisation du mémorial pourront
justifier d'un arrachage d‘arbres. En outre, les haies existantes sont le plus possible
maintenues aussi bien le long de Iactuelle départementale qu'en bordure de la zone
d'activités. Il s'agit de maintenir un écran paysager entre les activités et les zones habités,
notamment le hameau de I'Aliére.

+ Diautre part, le long de la route du Mémorial, la plantation d'arbres de haute tige
(chénes, frénes...) est nécessaire pour introduire une ligne de force dans le paysage.

+ Enfin, d'autres plantations d‘arbres devront étre réalisées dans un cadre
contractuel, lors des permis d'aménager ou de construire, par les acteurs privés. Elles
visent & compléter le maillage bocager.
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Exemple d’OAP en
extension urbaine, PLUi de
la Communauté

de Communes du Pays
Sud Gétine
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Surfaces totales du périmétre SCoT du Pays de Gatine par usage - 161 536 hectares

ZAE et espaces
occupés par
activités
économiques
Inventaires 4 361 4 846

2,70% 3,00%

Infrastructures
routieres et Carriéres
ferrées

Etat actuel Habitat Environnement

28 864

17,87%

SCoT

Consommations
maximales 320
autorisées yaluti
Dont 34 ha pour les " 25‘hﬁ d,e Dont 10 ha pour les Evalutwn‘de la
2016-2028 ’ ) disponibilités non consommation pour
partie publiques . ZACom .
comprises le projet N149
2028 2,90% 1,06% 3,03% 0,20% 17,87%
Perspectives de consommation de surface par usage 2016-2028 Toutes les surfaces sont indiquées en hectares



UNE OFFRE DE LOGEMENTS EQUILIBREE ET
MAITRISEE SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE

A Quels sont les objectifs ?

Le logement est bien entendu I'un des objectifs prioritaires des
politiques territoriales locales.

L'offre dans ce domaine doit cependant étre concertée et
refléchie entre les communes et intercommunalités pour éviter
des déséquilibres et impacts préjudiciables pour I'ensemble
du territoire.

Il s’agit globalement de renforcer le logement dans les poles
qui portent des services pour tout le territoire et d'éviter qu'ils
perdent de la population (notamment la ville centre Parthenay),
au risque de ne plus pouvoir a terme supporter ces services. |l
s’agit simultanément de maitriser I'offre de logements dans les
communes faiblement pourvues de services afin de limiter les
déplacements continus vers les poles qui en sont dotés.

Cette offre de logements doit par ailleurs étre diversifiée pour
répondre a tous les besoins, avec notamment I'objectif de
favoriser le maintien de la population jeune sur le territoire.

Enfin les aménagements en faveur du logement doivent éviter
I'étalement urbain et générer des impacts positifs en termes de
paysages, d’économies d’énergie, de réductions des pollutions
et émissions de gaz a effet de serre et de maitrise des codts
réseaux et dessertes.

A Que doit faire la commune ou
l'intercommunalité dans ce domaine ?

1) Veiller a la mixité sociale et générationnelle
e |dentifier soigneusement les besoins avant de définir les
typologies et la répartition des logements.
e Prévoir des types d’habitats dédiés a toutes les catégo-
ries de population, notamment jeunes, jeunes ménages,
jeunes actifs, seniors.

Equipements
N stationnement
> Liaison piétonne

SCENARIO 1
SECTEUR 1 : Groupe Jaune
SECTEUR 2 : Groupe Rouge

o

[ Logement locatif social
I Logement accession libre
Logement participatif

PRINCIPES

> Une bande de logements volontairement mixtes & vocation sociale et
intergénérationnelle accolée aux parcelles de la rue des Bohémiens.

> Une voie en boucle qui desserf un parking commun.

> Des équipements qui assurent le lien avec le théatre de verdure - terrain
d'échauffement ef reconfigurent 'angle « brutal de la haie de cyprés.

> Une voie interne piétonne qui assure le lien avec la RD25a. Cette voie
carrossable folére un usage voiture exceplionnel (secours, déménagement....

> Des logements parficipatifs implantés dans la moitié sud du secteur 1

> Deux logements en accession libre sur o zone UD orientés au sud.

> Une allée de platanes requaiifiée et « remontée » vers le nord.

> Des équipements sur le secteur 2 Est qui assurent la continuité fonctionnelie et [l
spaticle avec Mécole (halle, jeux d’eau, jeux d'enfant, jordin public, jordins [
pédagogiques, jeux de boules)

> Le boulodrome est réaménagé en espace pour adolescents

> Le stafionnement est concentré sur une poche au nord de la Halle.

COMMUNE D'AUREILLE
Etude urbaine pour la réalisation

'un éco-hameau
SCENARIO PREFERENTIEL
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2) Prendre en compte la mixité fonctionnelle et intégrer
la mobilité
e Privilégier les secteurs de développement aux abords des
noyaux de commerces, services et équipements publics
existants ou envisageés et des points d’arrét des transports
en communs quand ils existent.

 Organiser le stationnement des véhicules en fonction des
commerces et des services et des points d'arrét des trans-
ports partagés et en commun.

3) Adapter les formes urbaines au contexte local tout
en favorisant la compacité
e Favoriser la diversification et la densité de I'habitat en pri-
vilégiant des formes adaptées a chaque territoire et éco-
nomes en énergie.

e Préserver le patrimoine bati traditionnel et ainsi éviter la
banalisation des secteurs résidentiels et des territoires
tout en favorisant le maintien du potentiel touristique,

e Mobiliser au maximum tous les espaces non batis situés
dans les zones urbanisées pour favoriser la construction
de ces espaces en priorité. Des moyens incitatifs a définir
par chaque collectivité, peuvent étre mis en ceuvre : avan-
tages réglementaires, fiscaux. .. (cf. encadré).

e Privilégier autant que possible des solutions énergétiques
performantes, visant la réduction des besoins et/ou I'amé-
lioration des performances (ensoleillement naturel, vents
dominants, solutions collectives, densités, etc.)

Exemple de scénario d’aménagement visant la mixité sociale
et générationnelle (étude urbaine commune d’Aureille).



LOGEMENT
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MOYENS INCITATIFS FISCAUX : .
LA MAJORATION DE LA TAXE FONCIERE SUR
LES PROPRIETES NON BATIES (TFPNB)

Pour inciter les propriétaires a vendre des terrains ou a
réaliser des constructions sur ces terrains et ainsi éviter
la rétention spéculative du foncier non bati, la TFPNB
peut Etre majorée dans certains cas.
En effet, pour le calcul de la TFPNB, la loi ENL donne
la possibilité aux communes de majorer les valeurs
locatives cadastrales des terrains constructibles situés :
 En zones urbaines, y compris les terrains a batir ;
e Délimités par une carte communale, un PLU ou
un plan de sauvegarde et de mise en valeur.
La valeur locative cadastrale peut alors (art . 1396 CGI) :
« sur délibération du conseil municipal prise dans les
conditions prévues au premier alinéa du 1 de l'article
1639 A bis, étre majorée d’une valeur forfaitaire de
050€, 1€ 1,50€ 2€ 250€0u3€par metre carre ».

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

s e
Airvaudais -
Val du Thouet

296 logements
2 ha

e de
communes da

Gatine-Autize
536 logrmaents
A7 ha commemunaute dn

commines de
Parth y Gatir
1191 logements

176 ha

&

I %

Val d'Egray  Pays Sud Gatine
369 logements 428 logements
34 ha 37 ha

%
/)
7%

Les communautés de communes Gitine-Autize, Val d'Egray et Pays Sud Gatine ont fusionné depuls
le 1 janvier 2017 pour former la communauté de communes Val de Gatine

Répartition du nombre de logements et consommation de surface
par communauté de communes
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Thouars .

Répartition des communes du Pays de Géatine
par niveau de polarité

ussais . y - Péles de niveau 1
Polarité principale

Bressuire

- Communes conurbées a Parthenay
Niveau 2 : Péles relais

v Niveau 3 : Pdles de proximité relais

Niveau 4 : mini-péles

Niveau 5 : communes rurales

et < - Péles extérieurs
- Scillé Lel!e
1(, eheu
S“AQ‘,‘B"“: é‘ i Pamplie
Coull
sur-lAuti b
Fontenay-le-ComIE/=» elle
W Saint-Maixent-I'Ecole
Répartition des logements et taille moyenne des parcelles par niveaux de polarité

Niveau 1 1070 20% 64% 790 930
Niveau 2 520 20% 56% 835 957,5
Niveau 3 600 20% 48% 880 985
Niveau 4 650 10% 45% 925 1012,5
Niveau 5 1000 10% 36% 970 1040

arrondi au % supérieur
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ENVIRONNEMENT

L'ENVIRONNEMENT AU CEUR
DE LA STRATEGIE DE TERRITOIRE

A Que doit faire la commune ou

l'intercommunalité dans ce domaine ?

1) Mettre en ceuvre la trame verte et bleue a I’échelle

A Quels sont les objectifs ?

L'environnement naturel et rural (notamment celui en lien avec
les secteurs agricoles du territoire) est une richesse essentielle
du Pays de Géatine.

En protégeant sa faune, sa flore et ses écosystemes, la
Gatine s'inscrit dans une dynamique d’avenir et contribue dés
aujourd’hui au renforcement de son attractivité par le maintien
des composantes supports de biodiversité : bocage, prairies,
zones humides, foréts... autant d’éléments identitaires
nécessaires par ailleurs a I'élevage, a I'agriculture, au tourisme,
aux loisirs et au cadre de vie des habitants.

Pour prendre en compte ce patrimoine naturel, et conformément
a la loi Grenelle 2, le SCoT identifie et préserve de fagon
optimale et fonctionnelle ces espaces dans sa trame verte et
bleue (TVB). A leur tour, les communes et intercommunalités
doivent mettre en place leur propre TVB, compatible avec celle
du SCoT, dans le cadre de leurs PLU ou PLUI.

comidor écologique discontinu \' Zonetampon
comidor écologique discontinu
B reservoir de biodiversité
. N \
RRIEESI comidor écologique a restaurer

Les composantes de la TVB

Termes clés (R.371-19 du Code Environnement)

Réservoirs de biodiversité :

Espaces ou la biodiversité est la plus riche, ol les individus peuvent réaliser tout
ou partie de leur cycle de vie. [...] a partir desquels les individus se dispersent.
Corridors écologiques :

Assurent des connexions entre réservoirs de biodiversité.

-10-

communale ou intercommunale

* Relever la présence (ou non) des trames, réservoirs et cor-
ridors identifiés dans le SCoT a I'échelle communale ou
intercommunale.

|dentifier éventuellement d’autres réservoirs et corridors,
non référencés dans le SCoT, mais fonctionnels a I'échelle
communale.

Soustraire de tout projet d’urbanisation et d’aménagement
les réservoirs de biodiversité identifiés, sauf aménage-
ments compatibles (excluant habitat ou commerce) — cf.
Encart.

Classer les réservoirs de biodiversité et les corridors en
zone N ou A, ou les doter de dispositions particulieres dans
le reglement du PLU.

Une OAP TVB (ou portant seulement sur un réservoir ou un
corridor) et/ou un chapitre spécifique TVB au sein du PADD
peuvent étre mis en ceuvre.

Un inventaire des haies les plus fonctionnelles peut étre
réalisé afin d’identifier celles nécessitant une protection
stricte (article L 151-23 du code I'urbanisme ou EBC,
article L 113-1 du code de I'urbanisme).

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000

LES CONDITIONS D'ACCEPTATION
D'EQUIPEMENTS ET AMENAGEMENTS EN
TRAME VERTE ET BLEUE

Les équipements d’énergies renouvelables, de
traitement des déchets, d’assainissement ne sont
pas autorisés, sauf s'ils ne remettent pas en cause
les fonctionnalités écologiques des réservoirs ou des
corridors concerneés.

Les exploitations des massifs forestiers sont
acceptées, sous condition que les modes de
production assurent le maintien des fonctionnalités
écologiques associées a ces espaces.

Les équipements en lien avec les activités agricoles
peuvent étre autorisées, sous conditions de ne pas
dénaturer le fonctionnement de la TVB. Il doit y avoir
compensation si ces équipements impactent des
réservoirs de biodiversité. Ceci implique I’élaboration
d’un nouveau projet de TVB communal ayant les
mémes fonctionnalités et performances écologiques
que le projet initial. De nouveaux réservoirs et
corridors devront alors étre définis en compensation
des réservoirs impacteés par le projet.

90 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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ENVIRONNEMENT

Trame Verte et Bleue Pays de Gatine
Trame bleue aquatique
® Ouyrages Infranchissables
“ Réservoirs biologiques SDAGE LB
“_Cours d'eau prioritaires SDAGE LB

cours d'eau
B Zone de mobilité des cours deau

Surface en eau
Trame verte
Sous-trame boisée
= comidors édcologiques foresters
W Réservoirs de blodiversild boisés
Sous-trame bocagére
=, Corridors écologiques bocagers
= irs de i

Princi secteurs de
Sous-trame thermophile

T

Pelouses séches
continuité thermophile

P iges aux périmé
| RB réglementaires (APFE)
"% RB complémentaires (Znieff 1, N2000 (SIC). ENS 79)
Secteur parméabilité complémentaire (N 2000 ZPS)

Enjeux et fragmentation

[0 Secteurs & enjeux

0 tiche urbaine

() Pays Gatine

d_er,JA\\
" N
ot .
\ Sy
\ .
\ =Y
A (_“J J‘f/i.
% 8 - 1
2
\1_‘ o J
"j l
» Fac
®
| source : DREAL PC - AELB - BD TOPO IGN - GG 78
date - 24-01-2014.. ; :
fond * BD TOPO ESRI SF
- Knomgimu.ﬁ yoovia

0 2_}. 4 8 12 2 Y

La Trame Verte et Bleue du SCot du Pays de Géatine
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LES SECTEURS DE PERMEABILITE
ECOLOGIQUE DU PAYS DE GATINE

Deux types d’espaces de perméabilité écologique
viennent compléter le dispositif de TVB de la Gatine :

e |es systemes bocagers qui correspondent a une
zone ou la densité du bocage facilite la circulation
des especes.

e Les ZPS (zones intégrées au réseau Natura 2000
au titre de la directive Oiseaux) qui doivent étre
intégrées aux projets d’aménagement et urbains
locaux. Il y a notamment un intérét a favoriser
ca et la des modes d’exploitation favorables au
développement de I'alimentation des outardes
canepetieres dans ces ZPS (par exemple, milieux
ouverts avec cultures type luzerne et fauche tar-
dive).

Les communes doivent identifier et développer dans
ces secteurs de perméabilité des réservoirs et des
corridors @ méme de garantir le maintien de leurs
fonctions écologiques.

2) Identifier et préserver les zones humides
e S’appuyer, quand ils existent, sur les inventaires des zones
humides réalisés par les communes dans le cadre des
SAGE qui les concernent.

e Classer les zones humides jugées prioritaires (biodiversité,
ressource en eau ...) comme réservoir avec protection
forte (zone naturelle protégée a vocation exclusivement
agricole et/ou naturelle : N « stricte », Ap ou équivalent) ou
intégration dans une zone AU ou U encadrée par une OAP
organisant leur protection.

Identifier celles nécessitant une protection stricte (article
L 151-23 du code de I'urbanisme).

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Dans la parfaite continuité de la loi sur I'eau, du SDAGE
Loire Bretagne et des SAGE qui concernent le territoire
de la Gatine, le Pays de Gatine reprend dans son Projet
d’Aménagement et de Développement Durables un
principe de préservation maximale de I’ensemble des
zones humides qui le constitue, notamment dans le
but de préserver la qualité de I'eau sur la territoire.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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ENVIRONNEMENT

[ ot R o X
BOURG DE BEAULIEU-SOUS-PARTHENAY \ < 8 citaoia LEGENDE
Principes visires & créer
s L
2% Dosserte directs depuls fa vole existanta (le nombre de fléches et leur positionnement
ne sont quindicatifs)

Vioie de desserte nterne b créer (rack b adagter lors de laménagement de la zone)
Principe de desserte viaine b cider

La Prairie 2
W | sirtace aménageabie : 0,53 ha =8 Raccordement au maillage existant
Densité minimale : 10 logts / ha
Nombre de logements minimum : 4 | Pl 2+ Chumisamant dout
logements sur la partie au sud de a
voie et 1 logement sur la parcelle au

nord de 12 voie 1 ¢ securisation du camelour

Principes paysagers

~

Céne de vue i malntenir lors de l'aménagement de la zone
Patrimoine végétal & préserver et valoriser &n tout ou partie bors de l'aménagement ;

@we  -Haie bocagére

. -Espace o i erer

Principes urbains.

Bl sectewr ton & dommi P VTR " m—
P Vaste dent creuse : demité minimale de 10 logements a Phectare
B secteur ion 4 L]

@ v batiap en partie fors de

@ Phasage

d ri: di @ naturels

Unilisation de ka pente naturelle des terraing dans la gestion des eaux pluviales
Création d'un bassin de rétention

Prise on compte des zones humides [rone tampon & aménager autour de ka zone humide
quand celle-ci est indue dans un site de projet)

{Prise en compte des zones Matusa 2000

Prise en compte des zones humides dans le cadre d’une OAP du PLUi Sud Gétine

&

Schéma Régional de
Cohérence Ecologique
Gt =

Définit la trame
verte et bleue au
niveau régional

Identifie les

secteurs
favorables et
les activités . .
compatibles B d|agnost|c' .
communal décline
et précise les
éléments du SCoT
La commune définit
son projet de
développement
Et préserve les
fonctionnalités des milieux soit en zonage A
et N soit pour les secteurs urbanisés via
Principe de déclinaison de la TVB du SCoT dans le cadre du PLU une OAP, un sur-zonage, etc.
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ECONOMIE ET EMPLO!

L'ACCUEIL DES ENTREPRISES ET L'EMPLOI
UNE PREOCCUPATION MAJEURE
DU PAYS DE GATINE

A Quels sont les objectifs ?

L'activité économique est essentielle a la dynamique du Pays
de Gatine, notamment par sa capacité a générer de I'emploi.

Le développement économique doit cependant étre équilibré
sur le territoire. Ainsi, le SCoT prévoit-il d'insérer les activités
économiques de fagon trés ciblée et structurée : des zones
d’activités de différents niveaux a proximité des poles et des
axes de transports, mais aussi des activités économiques non
nuisantes (artisanales, de services) au ceeur du tissu urbain afin
de limiter les besoins de déplacements des habitants.

Comme I'habitat, I'activité économique doit mieux prendre en
compte I'environnement et limiter la consommation d’espace :
on favorisera donc des projets bien intégrés (et d’autant plus
attractifs) et plus densifiés, et on privilégiera le renforcement
des zones d’activités existantes avant la création de nouvelles
Z0nes.

A Que doit faire la commune ou
l'intercommunalité dans
ce domaine ?

1) Renforcer les polarités existantes .
e QOrienter la demande vers les poles
stratégiques ou les poles d'équilibre
les plus proches ou les plus adaptés

(cf. carte).

2) Travailler sur les aspects qualitatifs
des zones d’activité
e |dentifier les friches non commerciali-
sables pouvant étre reconverties et les
surfaces qui peuvent étre restructurées
ou améliorées dans leur vocation initiale.

e Densifier les installations de fagon a
économiser le foncier. ’\i

e Prendre en compte d’éventuelles cou-
pures vertes ou prolongements de corri-
dors biologiques, identifier la biodiversité
a préserver.

e Intégrer des circulations douces, zones
de covoiturage, arréts de transports
collectifs en continuité de voies douces
existantes ou d’habitat.

Fond de carte :OpenStreetMap 2024 /IGN ROUTE 1309 3014 o - N

h Poles stratégiques
leas Paies diaquilibre

e Engager une démarche exemplaire en terme d’intégration
environnementale :

- bonne gestion de I'eau (eau potable et eaux usées),

- sobriété énergétique des installations, équipements,
batiments,

- limitation de I'imperméabilisation des sols,

- bonne gestion des déchets, prenant en compte dé-
chets banaux et spécifiques,

- mutualisation des aires de stationnement,

- maintien de la trame bocagére,

- qualité dans les signalétiques et clotures,

- architecture et traitement paysager qualitatifs.

3) Développer les activités non nuisantes en tissu urbain
e Autoriser en tissu urbain I'implantation d’activités non nui-
santes (sur le plan du bruit, des odeurs, des risques etc.),
particulierement sur les polarités urbaines de rang 1, 2 et

3 - Cf. I'armature urbaine.

e Localiser les activités de proximité prioritairement dans
les centralités et dans les secteurs bien desservis par les
transports collectifs et/ou accessibles en modes doux.

e Agrandir les zones artisanales de proximité de fagon me-
surée et justifier les extensions.

oSl @
uralis f,Adi!zsze
irvault hm/au

A La Bressandiére

(2}

g

&

3

§.
\/\M

&A Edgard Qz(netjﬂire
e’
ZA Parthenay sud

O EA Sainte-Anne - Bouhie{_)
itine —

Les péles stratégiques et pbles d’équilibre du Pays de Gétine
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ECONOMIE ET EMPLOI

Centre-ville
Centre-bourg

-

Offre immobiliere de
centre-ville/centre-bourg
i
Offre de proximité en
continuité urbaine
)

Offre diffuse

A NOTER : Lors de I'élaboration ou
de la révision des documents
d’urbanisme, un inventaire
des disponibilités foncieres des
zones d'activités sera effectué
et permettra d'établir les surfaces
éventuelles caractérisées en friches
non commercialisables et pou-
vant étre reconverties et celles qui
peuvent étre restructurées ou amé-
liorées dans leur vocation initiale.

Pole d’équilibre

Axes structurants

majeurs Le SCoT développe une stratégie a 3

niveaux pour la localisation des activi-
tés économiques pour répondre a la
diversité des échelles et des besoins,
selon la trame suivante :

Niveau 1 : Pdles stratégiques

Niveau 2 : Poles d’équilibre

Niveau 3 : Zones artisanales de
proximité et activités au
sein des pdles urbains,

* sites isolés.
Pole stratégique

I
I
I
)
i
I
i
i
I
i
I
I

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

CONDITIONS D'INSTALLATION DES CARRIERES

Il est attendu que I'occupation fonciére et I'impact de ces activités dans les
espaces naturels repérés cartographiquement au SCoT soient limités autant que
possible.

L'installation de nouvelles carrieres est rendue possible dans la mesure ou :

e |e schéma départemental des carrieres est respectgé,

e |'impact sur les équilibres environnementaux reste limité,

e |es continuités écologiques, notamment celles localisées au SCoT, sont pré-
servées voire aménageées de maniere plus favorable,

e |es modalités de réaménagement / réutilisation du site en fin d’exploitation
sont définies en amont de I"autorisation d’exploiter et en concertation avec
les collectivités locales (communes ou groupements intercommunaux).

Dans les PLU des communes concernées par les secteurs dont la capacité
d’extraction est préservée par le SCoT, les créations ou extensions de carrieres
sont localisées et autorisées a travers I'établissement de zonages spécifiques.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Poles stratégiques

20 - 22 46 - 48

Poles d'équilibre

0 26 - 30 6 32 -36

Proximité - sites urbains et
sites diffus sous réserve

Répartition des nouvelles surfaces d’activités par niveaux d’armature économique

CC Parthenay Gatlne
CC Airvaudais

- Val du Thouet
CC Val de Géatine ‘

1 3306-3648 1368 4974-50,16 57%
6,38 - 7,04 2,64 9,02-9,68 1%
 18,56-20,48 | 26,24-28,16 32%

Répartition des nouvelles surfaces d’activité économique par communautés de communes
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AGRICULTURE

L'AGRICULTURE ET L'ELEVAGE, DES FACTEURS
IDENTITAIRES, ECONOMIQUES ET SOCIAUX

PRESERVES GRACE AU SCOT

A Quels sont les objectifs ?

L'agriculture et I'élevage sont non seulement des activités
économiques essentielles au territoire, ils sont des composantes
fortes et historiques de son identitg.

L"avenir de I'agriculture passe prioritairement par la préservation
des espaces qui lui sont consacrés dans les documents
d’urbanisme, ainsi que par la sauvegarde des éléments qui
fagonnent le territoire rural ; haies, prairies, zones humides. ..

Mais I'agriculture a également besoin de se diversifier en
tenant compte des nouveaux modes de consommation (bio,
circuits courts, vente a la ferme...) ainsi que par I'interaction
avec d’autres activités, notamment le tourisme.

Ces axes peuvent étre favorisés dans les documents
d’urbanisme par la possibilité d’aménager de fagon limitée dans
Ces espaces pour soutenir les nouveaux modes de production
ou les activités de type agritourisme.

A Que doit faire la commune ou
l'intercommunalité dans ce domaine ?

1) Préserver les espaces agricoles et forestiers
e Préserver les espaces agricoles, naturels et forestiers
en leur affectant un zonage accompagné de mesures
réglementaires adaptées.

e |dentifier les composantes agricoles supports de
biodiversité et de qualité paysagere (prairies, haies,
mares...) et les protéger en les intégrant a la TVB
(cf. fiche environnement) ou bien par des mesures de
classement spécifiques.

FICHE /

2) Autoriser sous conditions en zone agricole et
forestiére certaines constructions nécessaires aux
exploitations
e Sicela n’est pas incompatible avec la vocation des lieux et

ne géneére pas de nouvelle urbanisation, autoriser au cas
par cas au sein des espaces agricoles et forestiers des
travaux sur les constructions et installations existantes.

e Désigner dans le reglement les batiments agricoles qui, en
raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent
faire I'objet d’un changement de destination lié & I'activité
agricole (hébergement touristique, atelier de transforma-
tion, point de vente des produits de I'exploitation...)

e Privilégier la réalisation de nouveaux batiments agricoles
dans une logique de regroupement, au plus pres des
sieges d’exploitation ou des batiments existants, en tenant
compte des contraintes de fonctionnement ou encore de
la nécessité d'éloignement aux zones résidentielles.

3) Lier le développement agricole a la valorisation
touristique et économique du territoire
e Permettre dans des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limités (STECAL), et si cela n’est
pas incompatible avec la vocation des lieux, des
aménagements légers pour I'accueil du public, hors
hébergements ou habitations.

e Appuyer le développement d’une agriculture diversifiée
et respectueuse de I'environnement s’inscrivant dans
le développement économique local : vente directe,
transformation et valorisation locale, agritourisme
notamment (Zone A dans le réglement du PLU).

e Dans le cas de projet de maraichage, d’agriculture
biologique ou autre diversification, inscrire éventuellement
dans le PLU des zonages particuliers pour protéger la
pérennité de I'activité (Zone A indicée dans le réglement
du PLU).

e Encourager les mesures de développement d'une
agriculture durable : méthodes agro-environnementales,
préservation et reconstitution de structures bocageres.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000

Les couronnes vertes des villes et des
bourgs pourront également servir de
supports privilégiés pour le développement
de I'agriculture biologique et de I'agriculture
de proximité ou encore pour étendre les
infrastructures agro-écologiques.
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AGRICULTURE

Les MAEC (mesures agro-environnementales et climatiques) visent a maintenir des pratiques favorables ou a
accompagner un changement des pratiques pour répondre aux enjeux environnementaux d’un territoire.

Certaines de ces mesures peuvent concerner I’ensemble des parcelles agricoles d’une exploitation quand d’autres
sont dites « parcellaires » et sont localisées par certains critéres.

Le Pays de Gatine est concerné par 7 territoires ouverts a la contractualisation des MAEC, dont certains liés a la
qualité de I'eau.

Selon les mesures mises en place par les structures agréées dans ces contrats, les parcelles agricoles identifiées en
zones humides peuvent étre concernées les MAEC parcellaires dites « Zone humide ».

Pour plus d’informations, contactez la Chambre d’Agriculture des Deux-Sévres.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

LA DELIMITATION DANS LES ZONES NATURELLES,
AGRICOLES OU FORESTIERES DE SECTEURS DE
TAILLE ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITEES
(STECAL).

Le reglement du PLU peut, a titre exceptionnel, délimiter dans
les zones naturelles, agricoles ou forestieres des STECAL
dans lesquels peuvent étre autorisés :

* Des projets expressément admis par la loi ALUR : aires
d’accueil des gens du voyage, terrains familiaux locatifs
destinés a I'habitat des gens du voyage, résidences
démontables constituant I’habitat principal de leurs
utilisateurs (sous réserve de conditions d’hygiene et de
sécurité).

 D’autres projets non précisés par la loi et dont le contenu
doit étre fixé par I'autorité compétente en matiere de
document d’urbanisme en fonction des besoins et des
circonstances locales.

Ces secteurs sont délimités apres avis simple de la CDPENAF,

La loi d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF) publiée le 13 octobre 2014 a créé la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

La CDPENAF peut étre consultée pour toute question relative a la réduction des surfaces naturelles, forestieres et
a vocation ou a usage agricole et sur les moyens de contribuer a la limitation de la consommation de ces espaces.
La CDPENAF associe des représentants de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs groupements, des
professions agricoles et forestieres, de la chambre d’agriculture, d>une association locale affiliée a un organisme
national a vocation agricole et rurale, des propriétaires fonciers, des notaires, des associations agréées de protection
de benvironnement, de la fédération départementale des chasseurs et de I'INAO.
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COMMERCE

UNE ACTIVITE COMMERCIALE
AU SERVICE DES HABITANTS

A Quels sont les objectifs ?

Au méme titre que les services publics, les commerces sont
essentiels a la qualité de vie quotidienne des habitants et au
bon fonctionnement du territoire, qui doit autant que possible
pourvoir en interne aux besoins de la population.

I ne s’agit pas pour autant de développer les surfaces
commerciales a tout va : le commerce est au service des
habitants et non I'inverse. Il s'agit donc de trouver la « juste
proximité » garantissant a tous I'accessibilité aux commerces
sans déplacements excessifs.

Du point de vue de I'urbanisme il s’agit donc de renforcer les
logements préférentiellement dans et a proximité des poles
disposant d’une offre commerciale importante, mais il s’agit
aussi dans les bourgs et villages moins importants de maintenir
un tissu de commerces de proximité limitant les besoins de
déplacements et essentiels a la vie locale.
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L'armature commerciale du Pays de Gatine

A Que doit faire la commune ou
l'intercommunalité dans ce domaine ?

1) Organiser le développement commercial en fonction
de ’armature établie dans le cadre du SCoT
e QOrienter les demandes d’implantation vers les secteurs les
plus adaptés définis dans le cadre du SCoT (cf. carte).

e En dehors de ces secteurs, délimiter le cas échéant des
secteurs de centres-bourgs et centres de quartiers exis-
tants ou en devenir, au sein desquels I'implantation d’acti-
vités commerciales peut étre privilégiée.

« Eviter toute nouvelle implantation commerciale en dehors
des localisations identifiées dans le cadre du SCoT et de
celles des centres bourgs.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

ZACom d'Airvault (surface totale : 8 ha)

] -

}
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Exemple de ZACOM : Airvault

Type de ZACOM : deux types de secteurs définis : « existants »
et « a structurer »

Niveau de polarité : pole de proximité

Vocation : achats hebdomadaires, achats exceptionnels,
achats occasionnels lourds sous condition

Formats : commerces de plus de 300 m2 de surface de vente
(400 m2 de surface de plancher).

Potentiel constructible (terrain a batir) : 1,8 ha

90 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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" COMMERCE

2) Instaurer des regles pour le développement
commercial en centralités urbaines
e Mettre en place des regles concernant le traitement de
I'espace public, le stationnement, la hauteur des bati-
ments, I'alignement des commerces, les caractéristiques
du bati. ..

e Mettre en place des aménagements favorisant le bon
fonctionnement des commerces : signalétique homogene,
continuité des cheminements piétons, accessibilité pour
les personnes a mobilité réduite, mobilier urbain qualitatif
et homogene.

3) Respecter les régles du SCoT en termes de répartition
des commerces et extensions de I'existant

Les Zones d’Aménagement Commercial (ZACom) sont des
zones réparties stratégiquement sur le territoire en fonction du
poids des polarités, définies selon leurs vocations et accueillant
en priorité les commerces ayant une forte emprise au sol.
Ainsi, les commerces de plus de 300 m?2 de surface de vente
s’implantent dans les ZACOM de 5 « centralités urbaines
principales » de Parthenay, Airvault, Champdeniers-Saint-
Denis, Coulonges-sur-Autize et Secondigny.

4) Veiller a la bonne intégration environnementale
et paysagére des zones commerciales
e \égétaliser les espaces extérieurs (stationnements,
cheminements. ..) avec des essences adaptees,
notamment les espaces de stationnement.

e Traiter les équipements de gestion des eaux pluviales et
usées (bassins d’orage paysagers, fosses d’infiltration,
mares écologiques, noues paysageres, etc.), les fagades
(couleurs, matériaux...), les limites (hauteur, couleur,
composition...)

» Mettre en place des régles sur ces points dans le PLU. (i).

e Autoriser les batiments au regard des performances
énergétiques des projets (isolation, chauffage,
refroidissement, éclairage, production d’énergies
renouvelables. ..) et de la qualité de gestion des déchets
(valorisation sur site et tri & la source).

5) Respecter les régles du SCoT en termes d’extensions
de I’existant

Les commerces déja existant supérieurs a 300 m2 de surface

de vente implantés hors ZACOM et hors centralités urbaines

principales peuvent bénéficier d’une extension limitée.

On entend par extension « limitée », une ou plusieurs extensions
dont le cumul permet de respecter les équilibres indiqués dans
le tableau du Document d’Orientations et d’Objectifs du SCoT :

Pource;ntage maximal 50% 259 20%
d’extension
Surface maximale créée 300 2 600 m? 800 m? 1,000 m?

en extension

Reégles du SCoT concernant les extensions de I’existant

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ROLE DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE D'AMENAGEMENT COMMERCIAL

Larticle L752-1 du Code de commerce soumet a autorisation de la Commission Départementale d’Aménagement
Commercial (CDAC) les projets de création d’un magasin de commerce d’une surface de vente supérieur a 1000m2,
L'article L752-4 du Code de commerce prévoit que, dans les communes de moins de 20 000 habitants, la CDAC peut étre
saisie par délibération du conseil municipal (ou du conseil communautaire en cas de compétence en matiere d’urbanisme)
sur les demandes de permis de construire pour des surfaces de vente entre 300 et 1000m2. Cette demande de permis de
construire doit également étre transmise dans un délai de 8 jours au Président de I'établissement public porteur du SCoT.
Le Président a ensuite un mois pour soumettre au Comité Syndical une délibération visant a saisir la CDAC. Il est important
de rappeler qu’en cas d’avis négatif de la CDAC, le permis ne peut étre accordeé.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo



GLOSSAIRE

EBC
Le classement en Espaces Boisés Classés est une procédure qui vise a protéger
ou a créer des hoisements 6t des espaces verts, notamment en milieu urbain ou
péri-urbain.
Selon I'article L. 113-1 du Code de I'urbanisme, ce classement s'applique aux bois,
foréts et parcs, qu'ils relévent ou non du régime forestier, qu'ils soient enclos ou non
et attenants ou non & des habitations.
Il peut également s'appliquer a des arbres isolgs, des haies ou réseaux de haies
et des plantations d'alignements. Les PLU peuvent classer ces différents éléments
comme espaces boisés a conserver,  protéger ou a créer.
Le classement en espaces boisés classés a plusieurs conséquences :
- Ilnterdit les changements d'affectation ou les modes d'occupation du sol
de nature & compromettre la conservation, la protection ou a création des
boisements
- Il entraine le rejet de plein droit des demandes d'autorisation de défrichement
prévues par le Code forestier.

LEADER

Dans le cadre de la poliique agricole commune, LEADER constitue un axe
méthodologique du programme de developpement rural desting a financer des
projets pilotes a destination des zones rurales. Les territoires retenus (Pays ou Parcs
Naturels Régionaux) se voient allouer une enveloppe financiere destinée a mettre en
0euvre le programme d'actions.

OPAH

Opération Programmée d'Amélioration de |'Habitat portant sur la réhabilitation
de quartiers ou centres urbains anciens, de hourgs ruraux devitalisés, de copropriétés
dégradées, d'adaptation de logements pour les personnes agées ou handicapges.

ORAC

Opération de Restructuration de I'Artisanat et du Commerce. [l $'agit d'un
dispositif de soutien a I'économie de proximité dans le cadre d’'un contrat de plan
Etat-Région.

PCAET
Le Plan Climat Air Energie Territorial est un projet territorial de développement
durable qui a pour finalité la lutte conre le changement climatique. Le PCET vise
deux objectifs :

- atténuation : limiter I'impact du territoire sur le climat en réduisant les

émissions de gaz a effet de serre (GES) ;

- L'adaptation : réduire la vulnérabilité du territoire.
Le PCET s'integre au projet politique de la collectivité. La dimension « Climat-Energie »
doit influencer I'ensemble des politiques sectorielles et des champs de compétences
de la collectivite, ainsi que I'ensemble des démarches et outils de planification.

PDU
Le Plan de Déplacements Urbains est une démarche de planification sur 10 ans,
qui impose une coordination entre tous les acteurs concerngs, pour élaborer un projet
global en matiere d’'aménagement du territoire et des déplacements. Il constitue ainsi
un outil cadlre pour favoriser :

- Le développement harmonieux et maitrisé du territoire.

- 'émergence d'une culture commune sur les déplacements urbains et

intercommunau.

-19-

PLIE

Créés a I'initiative des communes et des EPCI, les Plans Locaux pour I'lnsertion
et 'Emploi Sont des plateformes partenariales au sein desquelles se coordonnent
les programmes et les actions en matiere d'emploi sur les territoires, avec un objectif
d'acces a I'emploi durable de personnes exclues du monde du travail.

PLH

Le Programme Local de |'Habitat est un document stratégique de programmation
quiinclut I'ensemble de la politique locale de I'habitat : parc public et privé, gestion du
parc existant et des constructions nouvelles, populations spécifiques.

Qutre les besoins en logement, le PLH doit répondre aux hesoins en hébergement et
favoriser la mixité sociale et e renouvellement urbain. A partir d'un diagnostic de la
situation existante, le PLH définit les objectifs a atteindre, notamment I'offre nouvelle
de logements et de places o' hébergement en assurant une répartition équilibrée et
diversifiée sur le territoire.

PNR

Les Parcs naturels régionaux Sont créés pour protéger, aménager et mettre en
valeur de grands espaces ruraux habités. lls concernent des territoires & dominante
rurale dont les paysages, les milieux naturels et le patrimoine culturel sont de grande
qualité, mais dont I'équilibre est fragile. La charte du Parc naturel régional est le
contrat qui concretise le projet de protection et de développement durable élabore
pour son territoire. Elle est approuvée par les communes constituant le territoire du
Parc, la Région et le Département, les partenaires socioprofessionnels et associafifs.

SAGE

Le Schéma d'Aménagement et de Gestion de |'Eau et un outil de planification,
institué par la loi sur I'eau de 1992, visant la gestion équilibrée et durable de la
reSSource en eau sur un bassin versant ou une nappe. Déclinaison du SDAGE a
gchelle locale, il vise a concilier la satisfaction et le développement des différents
usages (au potable, industrie, agriculture, ...) etla protection des milieux aquatiques,
en tenant compte des spécificités du territoire.

SDAGE

Les Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux institués par
la loi sur 'eau de 1992, fixent pour six ans les orientations qui permettent d’atteindre.
les objectifs attendus en matiére de « bon état des eaux » par grands bassins versants
selon les critres la Directive Cadre européenne sur I'Eau.

SRCE

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, en conformité avec a loi
Grenelle 2, définit la Trame Verte et Bleue (TVB) & échelle régionale. Cette TVB vise @
maintenir et a reconstituer un réseau sur le territoire national pour que les especes
animales et végetales puissent communiquer, circuler, s'alimenter, se reproduire, se
reposer... ¢'est-a-dlire assurer leur survie, en facilitant leur adaptation au changement
climatique. La TVB élaborée dans le cadre du SCoT doit prendre en compte le SRCE.
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