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2. LOGEMENT ET FORME URBAINE

Nombre de logements construits

Ce que dit |l e DOO : L’ objectif du DOO gest
moyenne de 320 logements par an. Entre 2016 et 2019, au regard des fichiers fonciers, la
moyenne de production de | ogements s’ él gve

Nombre de logements Total A ce rythme, entre 2016 et 2028 et sur la
CORSErUIEs temporalité du SCoT, 1 404 logements
Nombre de nouveaux 129 115 124 99 467

lopements seront construits sur de nouvelles
(appartement maison) parcelles.

Sur une période plus longue, on remarque une tendance de diminution de la production de
logements en dehors du pic de 2003 a 2014

Nombre de logements (maison ou appartement)
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2. LOGEMENT ET FORME URBAINE
Part de | ogements construits peé

CequeditleDOYY [ Q2062SOGATF RS LINPRdzOGAZ2Y RS fR3IASY!
polarité, pour favoriser la polarisation du développement et :
-Affirmer le caractére stratégique de la polarité centrale;
-Renforcer les 4 poles relais de niveau 2;

-Conforter les poles de proximité;

-Maintenir le rGle des mimpdles;

-Développer raisonnablement les communes rurales.

- Pélesde niveau 1

Communes conurbées a Parthenay
Niveau 2 : Poles relais
Niveau 3 : Pbles de proximité relais
Niveau 4 : Mini-pdles

Niveau 5 : Communes rurales

- Poles extérieurs
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2. LOGEMENT ET FORME URBAINE

de | ogements construli

Miveau 1 Parthenay auguel il faut associer les communes de Chatillon-sur-Thouet, Le Tallud, et
Polarite Pompaire

principale

Miveau 2 Airvault, Champdeniers-Saint-Denis, Coulonges-sur-Autize et Secondigny

Pdles relais

Miveau 3

Pdles de
proximité

La Peyratte, Maziéres-en-Gatine,
Thénezay, Vasles

Meénigoute, Saint-Aubin-Le-Cloud, Saint-Pardoux,

Miveau 4

Mini-pdles

Amailloux, Ardin, Assais-les-Jumeaux, Azay-sur-Thouet, Fenioux, Gourgeé, La Ferriére-en-
Parthenay, Le Busseau Saint-Christophe-sur-Roc, Saint-Loup-lamairé, Saint-Pompain,
Verruyes, Viennay

Miveau 5

Ensemble
des  autres
COMmMmunes
rurales
[Villages et
hameaux)

Adilly, Allonne, Aubigny, Availles-Thouarsais, Beaulieu-sous-Parthenay, Béceleuf, Boussais,
Chantecorps, Clavé, Cours, Coutiéres, Doux, Faye-sur-Ardin, Fénery, Fomperron, Irais, La
Boissiére-en-Gatine, La Chapelle-Baton, La Chapelle-Bertrand, La Chapelle-Thireuil, Lageon,
Le Beugnon, Le Chillou, Le Retail, Les Forges, Les Groseillers, Lhoumois, Louin, Maisontiers,
Oroux, Pamplie, Pougne-Hérisson, Pressigny, Puihardy, Reffannes, Sainte-Ouenne, Saint-
Georges-de-MNoisng, Saint-Germain-de-Longue-Chaume, Saint-Germier, Saint-Laurs, Saint-
Lin, Saint-Maixent-de-Beugneé, Saint-Marc-la-Lande, Saint-Martin-du-Fouilloux, Saurais,
Scillé, Soutiers, Surin, Tessonniére, Vausseroux, Vautebis, Vernoux-en-Gatine, Vouhe,
Xaintray.
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2. LOGEMENT ET FORME URBAINE

(e}

Part de ogements construits p

Nombre de logements
(appartements et
maisons) construits
entre 2012 et 2015

Part % 31% 12% 15% 17% 24%

Nombre logements 105 85 75 89 113 467
(appartements et

maisons) construits

entre 2016 et 2019

Part espérée 28% 14% 16% 17% 26%

Part réelle 22% 18% 16% 19% 24%

Au regard de ces résultats, on remarque sur les dernieres années un renforcement des polarités
moyennes sur les dernieres années. Il faut prendre en compte le nombre de construction qui a
O2YAARSNI o6t SYSYyld o6FAaasS RIya f QPYESSENI ISQRBES Yo oS
territoire permettra de conforter cet objectif.

Nombre de logements
autorisés en 2020

Part des logements 46% 19% 11% 10% 14%
autorisés



2. LOGEMENT ET FORME URBAINE

Population 2013 17021 8897 9489 11701
Part % 26% 13% 14% 18%
Population 2018 16923 9163 9708 11567
Part % 26% 14% 15% 18%
-0,58% +2,9% +2,3% -1,15%

19166 66274

29%

18397 65758

28 %

-4,01%
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forte baisse de population, avec une perte de 4% de sa population.

O«

(0p))
QX

[N

N\



2. LOGEMENT ET FORME URBAINE

Nombre de logements construits par type

Ce que dit le DOO : Le SCoT vise un o - — —
. . s . . N aisons en alsons en ppartements esiaences Oota
objectif de réalisation de 60 a 62% de i dividuel i dividuel
| ogements au sei n| ¢ « pur » « groupé »
d ensembl e (vari albl20]78 38 ! 0 123
., 2016 | 85 8 0 4 97
de p0|ar|te)' 2017 | 84 19 3 108
2018 78 10 6 12 106
2019 | 86 16 8 110
2020 | 91 43 8 142
2016- | 424 96 25 18 563
Entre 2016 et 2020, seulement 25% des | 5020

logements autorisés font partie
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de logements individuels purs» reste
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] A | " obj
le stock de maison a lui augmenté de d’ A mén a ement d’ ensembl
2,8% entre 2012 et 2017. g



2. LOGEMENT ET FORME URBAINE

Densité des nouvelles constructions

Ce que dit le SCoT : Le SCoT vise a augmenter la compacité de

| " habitat, not amment pour préeserver
des constructions nouvelles per met
orientation.

Le diagnostic avait révélé une consommation moyenne de 1 724 m? sur la période
de 2001-2010 et avait défini un objectif de 884 m?.

Niveau de polarité Polarité 1 Polarité 2 Polarité 3 Polarité 4 Polarité 5

Surfaces moyennes par 892 m? 700 m? 1255m? 923,3 m? 1316 m? 1021 m?
parcelles a usage principal

d’ habitation

appartement)

Surfaces moyennes par 939 m? 718 m? 1255m? 950 m? 1350m? 1057m?
parcelles pour maisons
(hors espace public)

OBJECTIFS DU SCOT 790 m? 835 m? 880 m? 925 m? 970 m? 884 m?

Si on constate sur les dernieres années une baisse de la consommation fonciére moyenne par

maison, celleci reste encore plus élevée que les objectifs définis p&deT
2001-2010
1 724m2
2016-2019
1057 m?



2. LOGEMENT ET FORME URBAINE

Densité des nouvelles constructions

Surface moyenne des parcelles par

Part des maisons construites par maison
période de 12 ans 2000
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3. EMPLOI

Evolution de | > empl
E bled 2017 Variati .
EEEEEEE [ o

porte une ambition forte avec

Agriculture 2595 2 668 +2,8% , ,

la volonté de créer 1 500
Industrie 3494 3461 -0,9% . , .

emplois supplémentaires en 12
Construction 2125 1531 -28%

ans (soit 125 emplois par an
Commerce, 7903 7346 7% crées). Il vise également des
t t, i .. ,

Bty St objectifs de développement

divers ) o

S des petites activités non
Administration 6 857 6711 -2,1% .
Sulslfee nuisantes dans les centres et le
enseignement, confortement d e
santg, action agricole.
sociale
TOTAL 22974 21717 -5,6%
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3. EMPLOI

Evolution du nombre de sieg:
Evolution de la surface agricole utile

Ce que dit le DOO : Le SCoT a pour ambition de développer une agriculture
forte, dynamique et viable. Le développement et la diversification de celle filiere
sont porté comme objectif du DOO.

En 2010, | a superficie agricole utilis
(recensement agricole de 2010) sur | e
agricole de 2020 n"est actuell ement pa
évaluer | "éevolution Sdo&@8 | a SAU sur | e t

Situation Evolution 2010-
2017 2017

Exploitation Effectif (%)

(effectif)
Exploitation individuelle 760 -19
GAEC 257 25
EARL 288 -15
Autre statut 111 21

Total 1416 -10



4. ZONES D"ACTIVITE ET ACTIVITE ECONOMI Q
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h Poles stratégiques

Analyse des surfaces disponibles en zones [y T Nl

pr. ‘-\ / =

d’activiteé P N
Ce que dit le DOO : Il définit un volume Y a7z e
global pour les nouvelles extensions de ZAE o A
de 100 ha pour les 12 prochaines années. Six ) L‘Bd 3
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Grands Développement Total hors LeEs
A demographigues
grands projets en %

En heciares Desserrement

projets endogéne

CdC Parthenay Gatine 33,06 - 36,48 13,68 46,74 - 50,16

CdcC de l'Airvaudais -

Val de Thouet 638 - 7,04 264 902 - 968

CdC Gatine Autize 8,12 - 896 3,36 11,48 - 12,32

CdC Pays sud Gatine 58 - 64 24 82 - 88

CdC Val d'Egray 4,64 7,04
Total 58 88




4 ZONES D’ACTI VI TE ET ACTI VI TE ECONOMI Q
Anal yse des surfaces disponi kL

Le diagnostic du SCoT faisait ressortir que le territoire la présence de différentes
ZAE pour une superficie totale de 637 ha
disponibilités foncieres peuvent encore étre mobilisées a hauteur de 53 ha.

Réserves Consommation Superficie max
2016-2019 en extension

Airvaudais-Val 9,23 ha 6,9 ha 2,33 ha 9,68
du Thouet
Parthenay- 26,11 ha 15,5 ha 10,61 ha 50,16
Gatine
Val de Gatine 17,76 ha 20,6 ha -2,93 ha 28,16

53 ha 43 ha
A ce jour, nous n'avons mal heureusement p

surfaces consommeées au sein de ces disponibilités foncieres et des surfaces
consommeées en extension. Lors de |a réalisation des documents
d urbani sme, cette analyse doit étre fait



5. COMMERCE

Suivi de |71 mplantation des

Ce que dit le DOO : Le DAC liste et cartographie les centralités commerciales et les sites

surface de vente et surface max créé en extension).

CDAC 2016 | Champdeniers | avis favorable pour la création d * ucallele commerciale spécialisée dans| * é g u i Pleparenné de
308m? en continuité de| ' e n scemmterkiatSuper Ud ’ usarface de vente de 2 290m?.

Parthenay Avis favorable a |l ' e X t de ¥ m?aela surface de vente de Hyper U de 4 282m?, compris dans un
ensemble commerciale, portant la surface de vente total de cet ensemble de 6 798m? a 7 089m?.

CDAC 2017 | Champdeniers | Avis favorable a | ' e x t de 406,b ®?rdu magasin Super U, portant la surface totale de vente de cet
ensemble de 2 598m? a 3 004,5m?, et de 41,5m>d ' e mpau sol duerive.

CDAC 2019 | Parthenay Autorisation de | ' e X t der7GSm?a@ N unagasin de 997m? situé dans la ZAC des Loges a Parthenay,
portant la surface de vente totale a 1 702m? (Centrakor).

CDAC 2020 | Parthenay Avis favorable a la demanded’ aut odi 8 &t @en6Bm’da la surface de vente d ° @memble
commercial a 13 660m?, par extension d ' n#gasin Intersport de 1 229m? a Parthenay, portant la surface
de vente de | ' e n s @mmieicid a 14 350m?. Projet jugé conforme aux documents d * u r b aet
confortant la ZACOM des Loges.

CDAC 2021 | Champdeniers | Avis favorable création marché aux affaires (3829,5 m?)

CDAC 2021 | Parthenay Avis favorable agrandissement Centrakor (extension de 692m? de surface de vente d ' wnagasin de 997m?
portant la surface de vente a 1689m?)

d I mplantation péripheériques (ZACOM) dalns
surface de vente doivent étre localisés. En dehors de ces zones, les extensions sont limitées
(attention regles d’'extension | imitées hjor

g |



5. COMMERCE
Evol ution du nombre d’établ i s

Sur | "ensemble des communautés de comn
diminué au cours des derniéres années.

Evolution du nombre de commerce par
Communauté de commune

180
160
140
120
100

80 m 2014

60 = 2019

40

20 -

0_

Airvaudais-Val duParthenay-Géatine Val de Gatine

Thouet

Parall el ement |, |l e nombre de metres carr
des anneées. En effet, entre 2015 et 2 01

qui ont été autorisés chaque année.



6 .

CONSOMMATI ON D' ESPACE

Anal yse quantitative de | a consommat
maniere globale : Surface des parcelles baties apres 2015

Ce que dit le DOO

Un des objectifs | es plus forts du DOO est
limiter cette consommation a 610 hectares en 12 ans, toutes destinations confondues

(habitat, activités, équipements, infrastructures et carrieres). Des objectifs plus précis sont prescrits :
APour | > habitat : 320 hectares maxi mum en
APour I'activité : 100 hectares maximum en 12 ans

Nombre parcelles Evolution 2016- Part de la
2019 consommation

2016 2019 2016 2019 2016-2019
Activité 1772 1871 891,7 934,6 42,9 42,1 %
Appartement 354 360 41,1 41,9 0,8 0,8 %
Dépendance 2454 2541 381 392 11 10,8 %
Maison 30188 30581  4502,1 4548,4 46,3 45,5 %
Mixte 1326 1331 210,5 211,3 0,8 0,8%
TOTAL 6026,7 6128,5 101,8

Entre début 2016 et fin 2019, 101,8 ha ont été consommés toutes activités confondues
(sur base des fichiers fonciers MAJIC 2020).

0]

12



6. CONSOMMATI ON D' ESPACE

Selon les fichiers fonciers, entre 2010 et 2019 et donc sur une période de 10 ans, en
Gatine, 437ha ont été consommés durant ce

Artificialisation des sols entre 2010 et 2019
Fichiers fonciers Majic 2020

900000

800000

700000

600000 = Mixte
500000 H Maison
400000 1 Dépendance
300000 W Appartement
200000  Activité
100000

0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019



6 .

CONSOMMATI ON D' ESPACE

Analyse cartographique des secteurs urbanisés : nombre de parcelles baties
hors de la tache urbaine

Obijectifs et méthodologie :

Cette analyse va permettre de distinguer les constructions réalisées au sein de

| "envel oppe urbaine et en dehors.

Il est également possible de distinguer les constructions faites en continuité de

| "envel oppe urbaine et celles faites e

La creation de | " enveloppe urbaine est
dilatation-érosion). La méthode appliquée est la suivante.

Sur la base des fichiers fonciers de 2020, sont extrait toutes les parcelles baties avant
2016. Ensui te 1| s’agit de

-Réaliser une zone tampon de 40m autour des parcelles,

-De fusionner ces zones tampons,

D’ appliquer -20e reéeduction (

-De dissocier les entités et de calculer leur surface.

L’ obtention finale de | a tache wurbaine
0,5ha.
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6

CONSOMMATI| ON D' FParcelles baties apres 2015 dans

tache urbaine supérieuer 5000m?

www.pays-gatine.com

Pays de Gatine ﬁ
Parthenay

Analyse cartographique des secteurs

e Parcelles baties en densification ..

iIcAc AY e Parcelles baties en extension
urbanisés : nombre de parcelles baties P b
hors de la tache urbaine supérieure a by
5000m?

Part des logements construits
dans la tache urbaine de 2015

M Densification

W Extension

Sources : OSM, Fichiers mn&e[s 2020. Réalisationi@ PETR du Pays de Gétine;L 09/2021
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CONSOMMATI ON D' ESPACE

Analyse cartographique des secteurs urbanisés : nombre de parcelles baties
hors de la tache urbaine supérieure a 5000m?

Ce que dit le DOO

Le DOO donne la priorité au renouvellement
urbain pour la construction de nouveaux

|l ogement s.

L objectif
| "envel oppe

polarités N4 et N5 et 20% dans les polarités

N1a N3.

Résultat :

Les objectifs de densification semblent
largement atteints dans les premiéeres années
de mi s e eSCoToapautralers tdutl

de méme s’ i
employée.

Tel que souhaité par les orientations du
DOO, les communes ou la densification est |a
plus forte sont bien les communes les plus
urbaines avec une part de constriction dans
la tache urbaine allant de 70 a plus de 90%.

Polarité 1 Construction en

I 1 s> agit donc d desificadina N |

creuses et de densifier le tissus existant. Constructions en

10

4

2016-2019
1 96%
ser | a

4%

est d’ accueillir eepon densi ficat
10% des | | cgrigane n tcosstruchnann g7 | e S 91%
densification
Constructionsen 8 9%
extension
Polarité 3 Construction en 53 71%
densification
Constructions en 22 29%
extension
Polarité 4 Construction en 63 71%
densification
Constructions en 26 29%
nterroger sur | aem&t hodol ogi e
Polarité 5 Construction en 74 65%
densification
Constructions en 39 35%
extension
TOTAL
Densification 368 79%
Extension 99 21%

I N I

dent s

on

de



CONSOMMATI! ON D' E |Parcelles baties aprés 2015 dans Pays dgﬁﬁgiﬂgg@

tache urbaine supérieuer 5ha il a4
Analyse cartographique des a7 o
secteurs urbanisés : nombre de —fhdik il .40 YL 5 A

[] Pays de Gétine

parcelles baties hors de la tache
urbaine supérieure a 5ha

Part des logements construits
dans la tache urbaine de 2015
réactualisée

o SN |

B Densification

W Extension




6 .

CONSOMMATI

ON D" ESPACE

Analyse cartographique des secteurs urbanisés : nombre de parcelles baties
hors de la tache urbaine supérieure a 5ha

Ce que dit le DOO

Le DOO donne la priorité au renouvell

urbain pour la construction de nouveaux

| ogement s. I s’

creuses et de densifier le tissus existant.

L’ objectif est d
| "envel oppe 10%
polarités N4 et N5 et 20% dans les pol

N1a N3.

Si | " ont souhait
précises sur la densification de bourgs

hameauy, il est possible de définir une tache

ur baine a partir

baties de 5 ha (la tache urbaine du plus petit

bourg est celle des Groseillers a 6ha)

| [iogemens | Pourcentage |
2016-2019
ement
Polarité 1 Construction en 98 93%
. , densification
agit donc d’urbaniser | a dents
Constructionsen 7 7%
extension
acguel I I!olalriterz € nConQru@tioﬂe% I 7f6 I catil 89%n d e
des || ogement s dehsdicilios es
arites Constructionsen 9 11%
extension
Polarité 3 Construction en 48 64%
densification
e di sposer de Cguriorrsd e p | u s36%
extension
ou des
Polarité 4 Construction en 57 64%
, densification
d’ un ensembl e de arcel | S
Constructions en 32 36%
extension
Polarité 5 Construction en 60 53%
densification
Constructions en 53 47%
extension
TOTAL
Densification 339 72,6%
Extension 128 27,4%



Construction a proximité d'une offre de Pays de Gatlne@
7. TRANSPORT transport collectif Parthenay

7

Transport et habitat :Nombre de Legende
. . I Parcelles baties aprés 2015 3
nouveaux logements a moins de 500m _Transpor A
. I Tampon 500 m arrét Pybus
d ’ une al r e d ’ U n A [ Tampons 500 m arrét bus L
B Tampon 500m aire covoiturage . %

commun itionn!

Entre 2016 et 2019 :

A 221 logementgonstruits dans un ‘
LISNAYSGNB RS pnnY RC
(lignes régionales)

A 16 logementsconstruits dans un
LJSNJ\YSUNJS RS pnnyY RC
covoiturage

Sur le territoire de la communauté de
ParthenayGéatine, il existe une offre de
transport autour de la polarité centrale de
Parthenay, I&Pybus Entre 2016 et
2019,59 logementsont été construits a
500m duPybus

Ainsi, ce sont 263 des 467 logements
construits sur la période qui sont
construits a moins
plusieurs transport alternatif a la
voiture individuelle, soit 56% des
logements.




7. TRANSPORT Aires de covoiturage Fays dgaﬁﬁ£L2$ @

www.pays-gatine.com

Légende
@ Aires de coivoiturage

Réalisation de parkings de covoiturage &= pacetesbaies A
dans les communes traversées par de
grands axes routiers du Pays de Gatine

PLUi Pays Sud Gatine Une aire de covoiturage
informelle identifiée Sud du
territoire
Pas de développement précis
(emplacement réservé)

1 aire identifiée par le
département a Maziéres

§

PLUi Gatine Autize Pas de nouvel emplacement 8
spécifiques identifiés 3

PLUI V a IEgragl ° tha RQSYLX I 08\ 5
spécifiques identifiés 8

CC Saint Martin du Fouilloux Sans objet &
PLU Saint Germier Sans objet g
o]

CC Lageon 1 aire existante ™/ g



8. ENVIRONNEMENT
Evolution du bati dans les réservoirs de biodiversité et évolution linéaire de haie

Nombre parcelles Bati en réservoir de biodiversité o d%ﬁﬁék’;@
Légende
[ Parcelles béties en réservoir de biodiversité N
2016 2019 2016 2019 [] Réservoirs de biodiversité @
[] Pays de Gétine
Activité 328 339 291 297
Appartement 19 21 4 4
Dépendance 467 481 105 107
Maison 6 026 6077 1225 1231
Mixte 210 212 49 49
TOTAL 7 050 7130 1674 1688

Entre 2016 en 2019 on constate une croissance
globale des surfaces baties en RB de 14 ha. Ces
nouveaux espaces batis sont principalement en RB
agricoles et bocager

9y HAMHZI S ftAYSIANBE 0210
Pays (source IGN) était de 15 843 km. En 2020 celui
OA aQSft S@I Al Wnivingerspship 1 Y _
une perte de 15%.

Sources : Fichiers fonciers 2021, Trame Verte et bleue du SCoT du Pays de Gatine



Pays de Gati
8. ENVIRONNEMENT Parcelles baties en zone de risque b sa,tﬁg'g;‘;@

Analyse croisée des secteurs urbanisés e iec e aone e e porciton |
et d es zones d e rl Sq ue [l Parcelles baties en zone de risque retrait et gonflement des argiles @

[ Zone de risque inondation
Zones de risque retrait et gonflement des argiles

I:I Fort -

Ce que dit le DOO :

On ne doit pas exposer de nouvelles
populations aux risques inondation. Pour ce

faire, aucun espace
potentielle n"est | ¢0cal
d al éas forts telle

de prévention des risques en vigueur et en
cours d’él aboration.
La prise en compte du risque naturel

s'i mpose aux document

Entre 2016 et 2019, 66 nouvelles parcelles
2y G I OO0dzSAfttA RS&a 02
a2yl RlFEya dzyS 1T2yS R
gonflement des argiles49 nouveaux
logements) et 25 parcelles en zones de risque
inondation ont été urbanisées (26 nouveau
logements).

Sources : OSM, DDT 79, Fichiers Fonciers 2020



9. COMPATI BI LI TE DES DGGUMENTS D" URBANI S

Nombre de communes ayant intégré le SCoT dans leur PLUi/carte communale

e Pays de Gatine ” x . . =
Communes ayant intégré le SCoT y Parthenay 520dzySyuda RQdz

B Commune ayant intégré le SCoT { T e A PLUi Pays Sud Gatine 12 communes
[ Communes Gatine ‘ y Avis favorable le 26 mai 2014
[] Communautés de communes Gétine @

PLUi Gatine Autize 13 communes
Avis favorable avec réserves

PLUI V a lEgrad ’ 8 communes
Avis favorable avec réserves

CC Saint Martin du Fouilloux 1 commune
Consultation] or s d e
publique (pas

PLU Saint Germier 1 commune
Avis défavorable le 5
septembre 2016
Avis favorable sous réserves le
12 juin 2017

CC Lageon 1 commune
avis favorable sans réserves

36 communes sur 82 en 2016
soit 44% du territoire

Sources : OSM, INSEE Communes. Réalisation © WETR du Pays de Géline - 09/2021

PLUi Parthenay-Gatine et Airvaudais-Val du Thouet en
cours d’él aboration



Merci de votre attention



